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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết đề tài 

Đất đai là một trong những nguồn lực quan trọng nhất của mọi chế độ 

xã hội. Đất đai là tư liệu sản xuất đặc biệt. Đối với nông nghiệp, lâm nghiệp, 

đất đai là yếu tố không thể thay thế, còn đối với công nghiệp, dịch vụ là yếu 

tố quan trọng hàng đầu. Đất đai còn là địa bàn cư trú của dân cư, tạo môi 

trường không gian sinh tồn cho xã hội loài người. 

   Giá đất là cầu nối giữa quan hệ đất đai - thị trường - sự quản lý của Nhà 

nước. Nhà nước điều tiết quản lý đất đai thông qua giá, hay nói một cách 

khác, giá đất là một công cụ kinh tế để người quản lý và người sử dụng tiếp 

cận với cơ chế thị trường đồng thời cũng là căn cứ để đánh giá sự công bằng 

trong phân phối đất đai, để người sử dụng đất thực hiện theo quyền của mình 

và nhà nước điều chỉnh các quan hệ đất đai theo quy hoạch, kinh tế và pháp 

luật. Trên thực tế, giá đất chịu ảnh hưởng của nhiều yếu tố tác động khác nhau 

như yếu tố vị trí, yếu tố quy hoạch, quá trình phát triển kinh tế - xã hội, chính 

sách của nhà nước về đất đai,... Chính các yếu tố tác động đó làm cho giá đất 

luôn có sự dao động và chênh lệch lớn so với mức giá mà nhà nước ban hành. 

Đặc biệt trong giai đoạn hiện nay, khi đất nước đang chuyển mình đổi 

mới nền kinh tế theo cơ chế thị trường có sự quản lý của Nhà nước đã làm 

cho nền kinh tế xã hội phát triển mạnh mẽ cùng với rất nhiều vấn đề như dân 

số, phát triển công nghiệp, dịch vụ… thì nhu cầu về đất đai ngày càng tăng, 

đặc biệt là quá trình đô thị hóa đã làm cho quá trình sử dụng đất có nhiều biến 

động lớn. Thị trường đất đai cũng trở nên sôi động và khó kiểm soát, đất đai 

trở thành nguồn vốn, nguồn động lực để phát triển kinh tế. 

 Thành phố Yên Bái là đô thị miền núi phía Bắc, giữ vị trí cửa ngõ đi 

vào khu Tây Bắc của tỉnh Yên Bái và của cả nước. Thành phố Yên Bái là 

trung tâm kinh tế, chính trị của tỉnh Yên Bái, nằm ở phía Đông của tỉnh, có 

đường Quốc lộ 32C, đường 379, đường cao tốc Hà Nội - Lào Cai và tuyến 


